EXTRAIT DU REGISTRE

DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

Débat sur les orientations gémérales du projet de développement et

17/04/47 d’aménagement durables (P.A.D.D.) du Plan Local d’Urbanisme

L’an deux mille dix-sept : le 30 juin & 19h30, le Conseil municipal de la Commune de CHEVRY-
COSSIGNY, duament convoqué, s’est réuni en session ordinaire, a la Marmite, sis 9 rue Jean Delsol,
sous la présidence de Monsieur Franck GHIRARDELLO, Maire.
Date de la convocation du Conseil municipal : le 23 juin 2017.

Présents : M. GHIRARDELLO Franck, M. WOFSY Jonathan, M. DEBRAY Jack, M. DELMAS
Jacques, Mme BENVENISTE Hasna, M. LAMBERT Frédéric, Mme VERBRUGGE Anne-Sophie, Mme
JANIC Evelyne, M. MORIN Yannick, M. BUISSON Jean-Michel, Mme MAS Véronique, Mme TURCO
Nathalie, Mme GONZAGUE Véronique, M. DAILLEUX Francois, M. BEN SGHIR Jawad, M. QUERE
Alain, M. BECHET Bernard, M. ROUX Pascal, M. DAVID Denis

Absents ayant donné pouvoir : Mme LECAPLAIN Sylvie (& M. DEBRAY), Mme GAUTIER Cécile (a
M. DAILLEUX), M. ECALARD Gilles (& M. GHIRARDELLO), Mme LEPEU Marine (& Mme MAS), M.
SIMANA Jean-Claude (& Mme BENVENISTE), Mme FRANCOUAL Anne (& M. BECHET)

Absents : Mme Carine GALIEGUE, Mme Caroline DALL’O

Secrétaire de séance : M. LAMBERT Frédéric —

|
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|

~ —
Conseillers : en exercice : 27 présents : 19 votan sE :Qy 7

La séance est ouverte & : 19h30 J
Vu le Code général des collectivités territoriales, , ot f
Vu le Code de l'urbanisme et notamment son article L123-3,

Vu la délibération n® 17/04/46 du 30 juin 2017 prescrivant la modification du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Chevry-Cossigny,

Considérant le besoin de débattre sur les orientations du projet d’aménagement et de
développement durables,

Le projet d'aménagement et de développement durables définit les orientations générales des
politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces
naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités
écologiques.

Le projet d'aménagement et de développement durables arréte les orientations générales concernant
I'habitat, les transports et les déplacements, le développement des communications numériques,
I'équipement commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour l'ensemble de
I'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune.

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre
I'étalement urbain.

Dans une démarche a long terme, le P.A.D.D. s'est fondé sur la nécessité de :
* Satisfaire les besoins actuels sans obérer l'avenir.
* Répondre aux besoins des populations sans discrimination.
* Promouvoir une utilisation économe et équilibrée de l'espace.
e Préserver l'environnement en veillant & conserver notre patrimoine, améliorer notre
cadre de vie et préserver les conditions essentielles a la santé des étres vivants.

I1 convient donc de débattre sur ces orientations générales, qui sont détaillées et expliquées dans le

document annexé. Une synthése des modifications entre le PADD débattu en 2014 et celui débattu
lors de la séance a été présentée aux élus du Conseil municipal. Quelques modifications mineures,
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principalement de forme, et deux modifications majeures sont apportées a ce document : parmi les
deux modifications majeures, se trouvent la suppression de la zone AUE et la zone AUb.

Le P.A.D.D. n’est pas un document figé. Il fixe simplement des orientations, fruits d’'une premiére
phase de travail.

Le Conseil Municipal ayant débattu sur le P.A.D.D., il en ressort les réflexions suivantes :
Le débat tenu a l'occasion de la présentation du PADD s’est orienté sur les différences entre la
version de 2014 et celle présentée a 'occasion de la présente séance.

Monsieur BECHET demande quel est le devenir des deux zones retirées, les zones AUE et AUb.
Monsieur le Maire indique qu’elles sont retirées et donc non urbanisables.

Monsieur ROUX demande pourquoi le cabinet conseil a été changé et quelles seraient les erreurs
qu’il aurait engendrées.

Monsieur le Maire indique qu'’il s’agit de problémes de forme, de fond et de conseil puisque le PLU
a été attaqué et qu’il a fallu retirer la délibération, preuve d’une mauvaise appréciation par le
précédent bureau d’é¢tudes. La commune se réserve le droit de les mettre en faux et de les attaquer.

Monsieur ROUX demande quel a été le cotit de 1’étude.
Monsieur le Maire lui apportera une réponse.

Monsieur BECHET précise que le cabinet a une garantie de responsabilité. Une indemnité liée au
préjudice devrait étre demandée, du moins a l’'amiable. Monsieur BECHET souhaite étre tenu
informé.

Monsieur DEBRAY précise que les membres de la commission urbanisme seront informés.

Monsieur ROUX demande ce que signifie précisément « répondre aux besoins des populations sans
discrimination ». Il précise que la France n’est pas un pays discriminant.
Monsieur le Maire indique que ce terme sera supprimé.

Monsieur ROUX indique que lors de la réunion de la commission urbanisme du 13 juin, il a été
prévu de maintenir les orientations de la ZAC. Il demande pourquoi valider la réalisation de la ZAC
alors que le bureau d’études aurait dit que c’était illégal.

Monsieur le Maire s’inscrit en faux concernant cette affirmation. Il précise que la ZAC n’est pas
réalisable sur le PLU 2006. Le périmétre de ZAC existe légalement. La compatibilité avec le PLU
empéche l'urbanisation.

Monsieur ROUX demande quel est le devenir de la zone de fret.

Monsieur le Maire indique qu’il n’y a jamais eu de zone de fret. Il s’agit d'une zone commerciale et
artisanale, sans précision sur 'activité.

Monsieur suggére d’inclure un plan de prévention des risques d’inondation compte tenu des
événements de 'année 2016.
Monsieur le Maire précise qu’il s’agit d’'une compétence du Syage.

Certifié exécutoire Fait et délibéré en Mairie, les jours, mgis.et an que dessus.
Recu en Préfecture Au registre des signatures

le: -6 JUIL 2017 Pour copie conforme,

Publié le : - § JUI. 2017 En Mairie, le 1¢ juillet 2017
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Département de la Seine et Mafne \
Commune de Chevry-Cossigny "

PLAN LOCAL D’ URBANISME

PROJET D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES

Révision du PLU Document approuvé le :
Document arrété le :




Le contenu du Projet d'Aménagement et de Développement Durables est défini a
l'article L.151-5 du code de I'urbanisme.

Le projet d'aménagement et de développement durables définit les orientations
générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de
remise en bon état des continuités écologiques, ainsi que celle concernant I'habitat,
les transports et les déplacements, le développement des communications
numériques, 'équipement commercial, le développement économique et les loisirs,
retenues pour l'ensemble de I'établissement public de coopération intercommunale
ou de la commune.

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de
lutte contre 1'étalement urbain.

Dans une démarche a long terme, le P.A.D.D. s'est fond¢ sur la nécessité de :
* Satisfaire les besoins actuels sans obérer l'avenir.
* Répondre aux besoins des populations sans discrimination.
* Promouvoir une utilisation économe et équilibrée de I'espace.

+ Préserver l'environnement en veillant a conserver notre patrimoine, améliorer
notre cadre de vie et préserver les conditions essentielles a la santé des étres
vivants.
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AMENAGEMENT

Chevry-Cossigny s'inscrit dans un territoire dominé par une agriculture forte
et une vaste ceinture boisée a I'Est. Ces ensembles, aux particularités propres,
jouent de multiples roles et offrent aux chevriards un cadre de vie agréable et
champétre.

Les logiques de développement mises en ceuvre devront veiller & maintenir
ces grands équilibres.

Le territoire s'inscrit dans le développement économique et de I'emploi a
I'échelle intercommunale.

Le P.L.U. doit rechercher un équilibre habitat/emploi & I'échelle du territoire
de Chevry-Cossigny et organiser une accessibilité aux emplois d'un large
bassin a soutenir sur Brie-Comte-Robert et Servon.

En complémentarité, le tissu économique existant doit étre maintenu. Il s'agit
_de conserver la fonction généraliste des zones d'activités et pour cela d'offrir
des possibilités d'implantations d'activités industrielles, artisanales, tertiaires.

Les activités de commerce et de services sont a conforter sur le centre bourg.

Pour limiter les emprises sur les zones agricoles et naturelles, le
développement urbain doit s'organiser prioritairement en densification et en
renouvellement urbain. La densification doit étre organisée de maniére a
préserver des espaces de respiration dans le tissu urbain.

Les modes de construction peu consommateurs d'espaces sont a privilégier.
Les nouvelles urbanisations doivent veiller a s'inscrire dans les démarches de
diversité de I'habitat et de mixité urbaine.

La protection des espaces agricoles et naturels doit permettre de circonscrire
le développement urbain dans son enveloppe ou a sa marge, mais dans des
limites qui ne risquent pas de porter atteinte a la pérennité des espaces
naturels et de concourir au mitage des espaces agricoles.

Dés lors, les secteurs de développement sont privilégiés en continuité de
l'espace urbanisé. Ils concernent des secteurs créés par la ZAC des nouveaux
horizons et couvrent au total 13,5 ha dont 10 ha pour 'activité économique
a I’Est et 3,5 ha pour I"habitat au Sud-Ouest du bourg.

CHEVRY-COSSIONY




AMENAGEMENT

Dans le bourg, de nouvelles liaisons doivent permettre d'améliorer les
connexions inter-quartiers et le maillage piéton doit étre renforcé.

A l'échelle du territoire, de nouvelles liaisons douces mixtes piétonnes et
cycles sont a prévoir pour relier les hameaux et le bourg.

Dans le cadre de I'aménagement durable et de lutte contre le réchauffement
climatique, les nouvelles opérations de constructions devront ceuvrer pour la
réduction de leur consommation énergétique.

CHEVRN-COSSIGNY




ENVIRONNEMENT

LA PROTECTION ET LA PRESERVATION DES

RESSOURCES

Le milieu agncole occupe une place importante dans la vie
communale. En plus d'étre le principal gestionnaire des espaces
naturels, l'agriculture est une activité essentielle en raison de la
richesse et de 1'étendue des terres.

Le maintien de cette économie est donc la meilleure garantie de la
qualité du cadre de vie et du paysage de la commune. De plus, la
productivité de ces terres participe a l'économie nationale. Elles
doivent donc étre préservées dans le cadre d'un développement
durable.

Le maintien des terres agricoles passent par 1’existence d’un outil
agricole performant. Les batiments de fermes doivent pouvoir
s’adapter et évoluer.

La performance des exploitations réside également dans les conditions

_ d'accessibilité aux champs et aux installations. Dés lors, une réflexion
approfondie sur la circulation des véhicules agricoles doit permettre
d'identifier les points difficiles et réfléchir a la mise en ceuvre de
dispositifs visant & y remédier.

D'importants massifs boisés couvrent la partie Est du terntoire
communal, en particulier la forét de La Léchelle. Ces massifs doivent
pouvoir étre exploités pour la production d'un matériau renouvelable
qui servira ensuite a la production d'énergie ou a la fabrication de
produits industrialisés. Toutefois cette exploitation doit étre organisée
pour maintenir le caractére paysager et écologique de ce vaste
ensemble.

LE PAYSAGE

Les massifs boisés et la forét de la Léchelle forment avec les massifs
forestiers voisins d'Armainvilliers et de Coubert, un vaste cordon
boisé qui structure le paysage sur toute la partie Est du territoire. Ces
milieux sont préservés au titre du paysage.



ENVIRONNEMENT

Les limites de lenveloppe urbaine doivent conserver une

végétalisation importante. Les franges végétales (jardins, vergers,
potagers) doivent étre maintenues ou créées notamment en tant
qu'espaces de transition entre le bourg et la plaine agricole, de fagon a
préserver les terres cultivées des atteintes et du grignotage.

LA PRESERVATION ET LA REMISE EN ETAT DES

CONTINUITES ECOLOGIQUES

Les massifs boisés remplissent pleinement leur réle de réservoir de
biodiversité. Leurs lisiéres, qui constituent des secteurs d'échanges
écologiques majeurs, sont également protégées; tout comme les
secteurs de mares et mouilléres, qui sont en grande partie dissimulés
sous le couvert forestier, et qui participent aux €cosystémes et a la
biodiversité.

Dans le contexte de vastes plaines agricoles, les corridors écologiques
s'appuient sur les petits bosquets, les haies et autres milieux herbacés.

Ces milieux constitutifs de la mosaique agricole, qui n'entravent pas
_l'exploitation agricole, doivent faire l'objet de mesures favorables a
leur maintien.

Le réseau hydrographique local se compose du ru du Réveillon et de
ses affluents ainsi que de la Barbangonne, qui coule au Sud du
territoire. Ces cours d'eau constituent des corridors écologiques et
jouent un rdle important dans la régulation hydrologique. Ils
s'accompagnent également de milieux humides qui peuvent s'inscrire
dans les continuités écologiques sous réserve d'offrir les conditions
nécessaires au bon fonctionnement des écosystémes.

L’émergence d'une végétation riparienne participant, d'une part, a
I'investissement de la faune et de la flore au cceur des espaces

agricoles ; et d'autre part, aux déplacements de la faune entre les
différents milieux sera donc encouragée.

En traversant le bourg, le ru du Réveillon s'accompagne d'une
remarquable coulée verte.

Dans le bourg, les fonds de jardins plantés occupés par des jardins, des

_Vergers ou des potagers sont des milieux écologiquement et
passagérement intéressants, participant a la symbiose entre le bati et
les espaces naturels.

Ces milieux participent a I'écologie urbaine et sont protégés a ce titre.

Les nouvelles opérations devront prévoir des surfaces végétalisées
suffisantes pour maintenir la fonctionnalité des corridors écologiques
urbains.
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ENVIRONNEMENT

SUPPRESSION DES ZONES

AUe ET AUbD:
X
/ o
./’r
Donner toute sa place a I'agriculture Protéger les composantes de la Trame Verte et Bleue
Protéger les terres agricoles - Pratéger les massifs forestiers et leurs lisieres
’ Préser ver les sidges d'exploitation . Protéges e
uENd
- &  Piéserver les secteurs de mares et mouilléres
Préserver le paysage Cana®

Maintenir la fonctionnalité du corridor alluvial en protégeant

Protéger les massifs forestiers ~ ses composantes icours d'eau, végétation riparienne, milieux
humides
M Maintenir des espaces végétalisés en frange - Protéger les mares et plans d'eau

Préserver les éléments constitulifs de la mosaique
agricole (haies, bosquets, milieux herbacés )

Elements de repére ‘. ol s s
g -

Hameaux
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DEVELOPPEMENT URBAIN

Le projet veille a maintenir le caractere compact du bourg. Le
développement urbain s'organise donc prioritairement en densification,
renouvellement, réhabilitation et comblement des dents creuses. Les
grands enjeux de mixité doivent étre respectés en permettant la
construction de petits collectifs et de maisons de ville, en locatif et en
accession a la propriété. L'implantation doit favoriser l'ouverture sur
les espaces publics.

(Fuvrer pour la densification

L'accueil de nouveaux habitants doit permettre de satisfaire les
Siabiliser le taux de croissance besoins et de pallier la décohabitation. Il doit s'organiser de maniére
ddmeeram i progressive afin de stabiliser le taux de croissance démographique a

un seuil raisonnable de 1 & 2 %/an. L'objectif démographique

communal se situe ainsi autour de 5200 habitants a 1’horizon 2030.

La forme urbaine traditionnelle est concentrée autour de la rue Charles
Pathé. Cette voie constitue l'artére principale de Chevry-Cossigny et
rassemble les principaux commerces et services.

Amenager le cemre ville

Le P.A.D.D. prévoit un renforcement du centre-ville dans le cadre d'un
projet de renouvellement urbain alliant logements, équipements
publics et commerces. Une attention particuliére sera portée au
traitement de I'espace public.

L'aménagement du terntoire et les logiques de développement urbain
Mettre en valeur les entrées de ville doivent étre réfléchis dans un souci de valornisation des entrées de ville.
Les projets devront prendre en compte les nuisances, la sécurité, la
qualité architecturale, urbanistique et le paysage.

Le PAD.D. privilégie un renforcement du bourg. D&s lors, les
hameaux ne doivent pas connaitre de renforcement en termes d'accueil
de populatipn. Par contre, il est nécessaire de prendre en compte leurs
cela ne concerne pas le spécificités et notamment la vocation agricole prégnante du hameau de
site de I'écrin qui est Cossigny.
concerné par une légende
"bourg” et non hameau Le bourg a la particularité de posséder quelques demeures bourgeoises

(voir carte p. 8). Ce site accompagnées de vastes parcs arborés. Ces grandes propriétés

peut donc bien accueillir représentent des charges importantes en matiére d'entretien et de mise
un projet de densification.|  ap valeur.

Conserver l'identire de Cossigny et du

Plessis-fes-Nonains

Meitre en valeur fe pairimoine baii Afin d'éviter que ces propriétés ne tombent en désuétude, elles
pourront faire I'objet de projets de renouvellement urbain encadrés,
respectueux du caractére de chaque entité et s’inscrivant dans une
démarche de valorisation du patrimoine bati et naturel.

CHEVRY-COSSIGNY




DEVELOPPEMENT URBAIN

Les opérations immobiliéres récentes ont favorisé 1'émergence d'un
parcours résidentiel dans la commune en proposant une diversité des
types d'habitat (maisons de ville, collectifs, lots libres).

Poursuivre la mise en auvre d'un parcours

resicdentiel
Il convient de continuer a ceuvrer pour la diversité du parc de
logements en proposant des logements adaptés a chaque tranche d'age.

Le complément en termes de mixité est apporté par le logement aidé.
La commune encouragera le logement aidé dans le cadre d'opérations
d'ensemble de fagon a mélanger les types de logements.

Elaborer une equiré sociale dans les

maodes d'hahitar

ECONOMIE

by

L'activité agricole participe a I'économie communale mais aussi
nationale.

Les terres agricoles productives doivent donc étre préservées. Elles
devront aussi pouvoir connaitre les diversifications indispensables a la
prise en compte de I’évolution des demandes et des besoins et donc
s’ouvrir vers de nouvelles formes d'agriculture.

Pérenniser l'acrivité agricole

Les siéges d’exploitation doivent pouvoir étre en mesure de s’adapter
tant par 1’évolution des structures existantes que par la création de
nouveaux batiments.

Les pdles d'activités et d'emplois existants participent a 1'économie
locale. Les entreprises implantées doivent pouvoir continuer de se
maintenir.

S'inscrire dans une dynamique créairice

cd'emnlois
Un développement de l'activité vers I'Ouest, en appui des entreprises

existantes, permettra de compléter le tissu économique en offrant de
nouvelles possibilités d'implantation.

Il est important de contribuer au maintien et au développement des
. poe = e commerces et des services, notamment pour répondre aux besoins
Conjorier &t compieter 'ofjre d'une population de § 200 habitants environ & I"horizon 2030,

commerciale ef de services

11 s'agit de maintenir et de développer le commerce de proximité dans
le centre-ville. Le complément pourra étre apporté par l'implantation
d'une surface commerciale en entrée de sud-ouest du bourg de
Chevry-Cossigny.

CHEVRY-COSSIGNY



FQUIPEMENTS
LES EQUIPEMENTS, LES SERVICES ET LES
LOISIRS

La commune dispose d'équipements performants dans les domaines
scolaires, sportifs ou culturels. Ils sont regroupés au centre du bourg,
et constituent un pdle structurant dans la vie communale.

Maintenir un bon niveau d'équipements dans

e i Il convient d'assurer autant que possible leur maintien et leurs
possibilités d'évolution et pour cela permettre de réaliser des
constructions indispensables a leur fonctionnement, leur compétitivité,
leur adaptation et leur diversification.

A plus long terme, la commune souhaiterait également étendre le pole
d’équipements existant vers le Nord.

RO R v e nviraR e Le domaine de la Marsaudiére a vocation a étre préservé et valorisé en
de la Marsandiére tant que pole de loisirs et de tourisme.

LES TRANSPORTS ET LES DEPLACEMENTS

Dans le bourg, le réseau secondaire est renforcé au profit des modes
doux vers le centre-ville. 1l s'agit de favoriser le recours a la marche
ou au vélo sur de courtes distances et ainsi limiter l'utilisation
systématique de la voiture.

S'inscrire dans une démarche de mobilité

douce renforcee
Le PAD.D. opte également pour la création de liaisons douces a
'échelle du territoire, notamment entre le bourg et le hameau de
Cossigny, et entre le bourg et le Plessis-les-Nonains. Les nouvelles
liaisons douces seront aménagées (stabilisées, balisées, éclairées...) et
maillées de sorte a optimiser la circulation piétonne et cycle.

La création d'une liaison douce a vocation de loisirs doit étre
l'occasion de relier le bourg a la forét communale.

Les équipements, services et commerces en centre-ville devront certes
étre accessibles par les cheminements piétons. Mais ils doivent aussi
étre attractifs pour tous les habitants y compris ceux éloignés ou ne
pouvant se déplacer aisément. Les stationnements organisés sur
I’espace public seront destinés au stationnement temporaire pour la
fréquentation des équipements, services et commerces. En
contrepartie, 1l est nécessaire de prévoir des stationnements suffisants
sur domaine privé pour les besoins des habitants.

Reépartir les stationnements entre espaces

nrives ef nublics
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FQUIPEMENTS

Au Nord, une liaison inter-quartiers doit étre recherchée entre la rue
Aman Jean et la rue Marcel Pagnol. Cette voie doit rester une liaison a
caractére urbain, intégrant des stationnements de proximité et des
dispositifs de limitation de vitesse et de gabarit. Ces abords feront
également l'objet d'un traitement paysager. En plus de son role de
connexion, cette liaison doit contribuer a améliorer a terme l'accés au
pole d'équipements.

Rechercher une liaison inter-quartiers

Fst/Ouest

Le réseau de chemins ruraux et forestiers est assez dense. L'objectif
est d'assurer sa fonctionnalité et donc pour cela, apres identification
des points de rupture, des sites de conflits avec d'autres réseaux de
circulation..., de définir des mesures visant a optimiser la circulation
des engins agricoles et sylvicoles sur l'ensemble du territoire
communal.

Organiser la circulation agricole et forestiére

Les accés aux zones d'activités se réalisent par la RD216 via
'aménagement d'un giratoire et par la RD51.

Une voirie nouvelle est aménagée en limite Ouest, permettant de
desservir dans de bonnes conditions les quartiers économiques et en
réduisant les nuisances sur les quartiers d'habitations et du centre-ville.

Relier et désenclaver les zones d'activiiés

Dans la partie Nord, la voie nouvelle doit permettre de relier la rue de
I'Industrie et la rue Aman Jean.

L'accueil de population nécessite de maintenir un réseau de transports
collectifs performant a l'échelle intercommunale assurant
'accessibilité vers les gares alentours et une bonne desserte vers les
poles d'emplois. L'accessibilité au réseau se doit d'étre facilitée par des
aménagements particuliers afin d'accroitre leur utilisation.

Oreaniser les deplacements vers les poles
d'emnlois a 'échelle intercommumeale

En complément, la commune de Chevry-Cossigny ceuvre pour la mise
en place d'un réseau de covoiturage.

CHEVRY-COSSIGNY




EQUIPEMENTS

LE DEVELOPPEMENT DES COMMUNICATIONS
NUMERIQUES

La commune est désormais desservie par la fibre optique et offre donc
Conserver une desserte d'exception en un  équipement hautement performant en  matiére de
matiere de télécommunication télécommunications. Le développement urbain a vocation de
logements, mais surtout celui a destination des activités économiques,
doit étre pourvu des ouvrages qui permettront de bénéficier au mieux
de ces équipements.

L’OPTIMISATION DES RESEAUX D’ENERGIE

La commune souhaite optimiser les réseaux d’énergie notamment :

En réduisant les besoins énergétiques de la commune (réduction de la
consommation énergétique des batiments...)

Rechercher Ploptimisaiion des réseaux

d’énergie En augmentant la part des énergies renouvelables injectées dans ces-
dit réseaux.

Un tel objectif nécessite notamment une action sur les batiments pour
accueillir des systémes de production d’énergie directs et des procédés
techniques de construction permettant de réduire la consommation
énergétique des batiments.

CHEVRY-COSSIGNY




OBJECTIFS DE MODERATION DE LA CONSOMMATION DE

L'ESPACE ET DE LUTTE CONTRE L'ETALEMENT URBAIN

Les orentations retenues dans le PA.D.D. tendent vers un
développement urbain moins consommateur d'espace. Il s'agit
d’optimiser les potentiels du tissu urbain existant et notamment
d'organiser la densification sur les parties baties. Cette densification
doit permettre d'accueillir 150 & 200 logements, en tenant compte d’un
taux de rétention du foncier d’1/3.

Les objectifs démographiques et la satisfaction des besoins en
logements nécessitent de projeter, en plus de la densification, des
extensions urbaines. Elles correspondent aux secteurs d'urbanisation

prévus dans le cadre de la ZAC des nouveaux horizons.

Pour I'habitat, ils sont donc localisés sur des parties en continuité
directe avec le bati existant et s'étendent sur des terrains entre le
Chemln de la Butte et la rue du Chemin Vert, au Sud-Est du bourg. Ce
secteur consomme 3,5 ha environ de terres agricoles et doit permetire
d'accueillir environ 120 logements.

Leur aménagement privilégiera un développement sous forme
organisée, afin de maitriser le rythme de l'urbanisation et la
programmation ainsi que les formes urbaines, le traitement paysager et
la structuration des réseaux.

Les tendances démographiques nécessitent de soutemir et de
développer les équipements publics ou d'intérét collectif. De nouveaux
équipements pourront ainsi étre programmés en appui du péle central
existant.

Des secteurs d’extension sont dévolus aux aménagements et aux
constructions qui ne peuvent trouver place dans le tissu urbain du fait :

* de la volumétrie des batiments attendus, incompatible avec le
tissu urbain traditionnel,
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+ de la nécessité d’éloigner les nuisances des habitants.

Afin de rester performant sur le plan économique, de nouveaux
secteurs doivent étre ouverts a l'urbanisation pour accueillir de
nouvelles entreprises. Ces secteurs sont localisés a 'Ouest du bourg et
couvrent une superficie de 10 ha en consommation sur des terrains
agncoles Il saglt de secteurs prévus dans le cadre de la ZAC des

L'économie agricole est préservée en confortant une surface dédiée a
cette vocation couvrant plus de 950 ha. soit 50% environ du territoire
communal et avec une volonté forte de maintenir l'outil agricole.




SYNTHESE CARTOGRAPHIQUE

Organiser le développement urbain

u oeuvrer pour la densification
aménager le centre ville

@ privilégier les extensions en continuité

7 dutissu bati existant

i conforter l'identité de Cossigny etdu
Plessis-les-Nonains

: +  valoriser les entrées de ville

Organiser le développement économique

maintenir une économie agricole forte

' canforter le tissu économique et
organiser son développement

préserver les commerces et les services

préserver le domaine de la Marsaudiére

—
|
* favoriser une implantation commerdale

Protéger les composantes de la TVB

#Ny#  maintenir la coulée verte

Maintenir un niveau d'équipements performant

* maintenir les équipements existants

’ renforcer le pdle d'équipements

Organiser les déplacements

f\/ connecter les quartiers

VA ,1 rdellperet désenclaver les zones

v, aménager des liaisons douces

——-} principe de connexion i la forét
communale
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