EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL MUNICIPAL

17/06/70 Bilan de la concertation et arrét du projet de PLU

L’an deux mille dix-sept : le 6 novembre a4 20h30, le Conseil municipal de la Commune de CHEVRY-
COSSIGNY, dament convoqué, s’est réuni en session ordinaire, & la Marmite, sis 9 rue Jean Delsol,
sous la présidence de Monsieur Franck GHIRARDELLO, Maire.

Date de la convocation du Conseil municipal : le 30 octobre 2017.

Présents : Franck Ghirardello, Jonathan Wofsy, Sylvie Lecaplain, Jack Debray, Jacques Delmas,
Hasna Benveniste, Anne-Sophie Verbrugge, Evelyne Janic, Cécile Gautier, Yannick Morin, Jean-
Michel Buisson, Véronique Mas, Nathalie Turco, Francgois Dailleux, Jawad Ben Sghir, Bernard
Béchet, Pascal Roux, Anne Francoual, Denis David.

Absents ayant donné pouvoir : Jean-Claude Simana (2 Hasna Benveniste), Alain Quéré (4 Yannick
Morin), Frédéric Lambert (a Jacques Delmas), Véronique Gonzague (& Jean-Michel Buisson), Gilles
Ecalard (a Jonathan Wofsy), Marine Lepeu (a Véronique Mas).

Absents : Aurélien Pounhet, Caroline Dall’o.

Secrétaire de séance : Anne-Sophie Verbrugge.

Conseillers : en exercice : 27 présents : 19 votants : 25
La séance est ouverte a : 20h30
Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu le Code de I'urbanisme, ses articles L.101-2, L.151-1 et suivants et R.151-1 et suivants, ainsi
que l'article L.103-2,

Vu la délibération en date du 25 novembre 2010 prescrivant la révision du P.L.U., fixant les objectifs
poursuivis et les modalités de la concertation, complétée en ce qui concerne les objectifs par les
délibérations du 27 janvier 2011 et du 24 septembre 2014,

Vu la délibération n°17/03/34 du 23 mai 2017 retirant la délibération d’approbation du plan local
d’urbanisme,

Vu la délibération n°17/04/45 du 30 juin 2017 retirant la délibération d’arrét du plan local
d’urbanisme,

Vu le débat sur les orientations générales du projet d’'aménagement et de développement durables
qui s’est tenu en Conseil municipal le 30 juin 2017,

Vu la décision n°® 77-042-2017 du 20 octobre 2017, réceptionnée en mairie le 23 octobre 2017,
dispensant de la réalisation d'une évaluation environnementale, en application de l'article R.104-
28 du code de l'urbanisme, la révision du P.L.U.,

REGU

Vu la note explicative de synthése, EQ

Vu le bilan de la concertation annexé a la présente délibération, 1 0 NOV. 20”
Considérant que la concertation s’est déroulée de la fagon suivante : soUS-PHEFEEFFL‘JEE DE TORCY

e Mise a disposition permanente dun registre, en mairie, sur lequel chacun a pu
communiquer ses remarques et que les élus ont examiné au fur et A mesure,

e Mise a disposition des principales étapes du projet de P.L.U. en mairie et sur le site internet,

le public ayant été informé par voie d’affichage apposées en mairie, sur les panneaux
d’information et sur le site internet de la mise a disposition des documents,
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¢ Informations sur les supports de communication communales
Considérant que ces modalités ont permis a chacun de prendre connaissance, au fur et & mesure
des études et du projet et, s'il l'estimait utile, de faire connaitre ses observations,

Considérant que les personnes publiques qui le souhaitaient ont été associées a ’établissement du
P.L.U,, sous la forme de réunions en mairie et d'échanges de documents d'études,

Considérant que le projet de plan local d'urbanisme est prét a étre transmis pour avis aux
personnes publiques associées a son élaboration, aux communes limitrophes et aux EPCI
directement intéressés ;

Aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal décide :
Article 1 : de tirer le bilan suivant de la concertation :

- la concertation relative au projet de P.L.U. s’est déroulée conformément aux modalités fixées
par la délibération fixant les modalités de la concertation et que ses modalités ayant permis
a chacun de s’exprimer, ont été satisfaisantes ;

- les principaux sujets de débats sont retranscrits dans l'annexe a la présente délibération
tirant le bilan de la concertation ;

- ils ont nourri la réflexion et ont conduit au fur et a mesure, a faire évoluer, approfondir
certains éléments du projet de P.L.U. et valider ses principales options.

Article 2 : d’arréter le projet de Plan Local d’'Urbanisme de la commune tel qu'il est annexé a la
présente délibération.

Article 3 : de préciser que le projet de plan local d'urbanisme sera communiqué pour avis :
- alensemble des personnes publiques associées a I'élaboration du plan local d'urbanisme ;
- aux communes limitrophes et aux établissements publics de coopération intercommunale
directement intéressés;
- aux présidents d'associations agréées qui en ont fait la demande.

Adopté a la majorité de 23 voix pour (vote contre de Messieurs Roux et David).

Certifié exécutoire Fait et délibéré en Mairie, les j jours, mais et an que dessus.
Recu en Préfecture Au registre des signatures /e N VT

le : 10 NOV 2017 Pour copie conforme, /2

Publié le : 10 NOV 2017 En Mairie, le 7 novembre 20



BILAN DE LA CONCERTATION RELATIVE A

& OSSIGNY L’ELABORATION

DU PLU DE CHEVRY-COSSIGNY

Le dossier de PLU de Chevry-Cossigny a été approuvé le 21 décembre 2016 par le
Conseil municipal.

Depuis, le PLU a fait 'objet d'une lettre d’observation du Sous-préfet au titre du
contrble de légalité demandant le retrait de la délibération d’approbation pour cause
d’incompatibilité avec le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France (SDRIF).

Le retrait de la délibération d’approbation du PLU a été acté par délibération en date du
23 mai 2017.

Depuis la prescription du PLU jusqu’a son premier arrét de projet le 23 septembre
2015, les modalités de concertation ont été les suivantes :

e Deux réunions publiques en février 2013 et en juin 2015
e Un registre en mairie
e Des articles parus dans le bulletin municipal en 2014 et 2015

Le bilan de la concertation sur lequel la commune a délibéré le 23 septembre 2015 est
reporté page suivante.

RECU
10 NOV. 2017
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EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

15/06/53 IAnétdupmjetdePLUe(bilandehcom:erhﬁon

L'an deux mille quinze : le 23 septembre & 20h40, le Conseil municipal de ta Commune de CHEVRY-COSSIGNY, diment
convoqué, s'est réuni en session ordinaire, au Centre Culturel « la Marmite », sis 9 rue Jean Delsol, sous la présidence
de Monsieur Franck GHIRARDELLO, Maire.

Date de la convocation du Conseil municipal : le 16 septembre 2015

Présents : M. GHIRARDELLO Franck, M. WOFSY Jonathan, M. DEBRAY Jack, Mme GAUTIER Cécile,
M. DELMAS Jacques, Mme BENVENISTE Hasna, M. LAMBERT Frédéric, Mme VERBRUGGE Anne-Sophie, Mme JANIC
Evelyne, M. BUISSON Jean-Michel, Mme MAS Véronique, Mme TURCO Nathalie, Mme GONZAGUE Véronique, Mme
LEPEU Marine, M. DAILLEUX Frangois, M. BEN SGHIR Jawad, Mme HUET Catherine, M. BECHET Bemard, M. ROUX
Pascal, Mme CHAMOREAU Véronique, M. FOUCHER Alain, Mme FRANCOUAL Anne.

MMM : Mme LECAPLAIN Sylvie (pouvoir & Mme BENVENISTE Hasna), M. ECALARD Gilles
[{ aM. WOFSY Jonathan), M. SIMANA Jean-Claude (pouvoir a Mme GAUTIER Cécile), M. MORIN Yannick {pouvoir
aM. BUISSON Jean-Michel), Mme MAIRE Sophie (pouvoir 3 Mme CHAMOREALI-VW)

Secrétaire de séance : M. BEN SGHIR Jawad Toe
SR80S L] [ ] asaecas
L] - a0aeee L] [ ]
Conseillers : en exercice : 27 présents : 22 votaste’»2? °© T

...... hedeaa
Monsieur le Maire rappelic que les conseillers ont eu a leur disposition ke polter & ¢ mnng;q _rdut'rﬁlel l'ensemble des
échanges (coumer et comple-rendu) qui se sonl tenus avec les personnes pubﬁcnm siet de concertation, le projel
de P L.U. sur lequel le Conseil municipal est amené a se prononcer. "0,
Le dossier de P.L.U. est présenté en ImssanladuaamdesConsemetslesgnJewnmoesnemsmsém

(1111

Vu le Code de l'urbanisme, ses articles L 11-1 et suivants, L121-1 et sm,uﬂa-l ets‘nvanss‘ R123-1 et suivants, et
LSOO-Z. .. :.-o..

Vu la geétiberation en date du 25 novembre 2010 prescrivant la révision du 1> 9 Tiadt les objectifs poursuivis et les
modalités de la concariation, complélée en ce qui conceme les objeclifs par kes "aions du 27 janvier 2011 et du 24
septembre 2014,

Vu le débat sur les orienlations générales du projet d'aménagement et de développemem durables qui s'est tenu en
Conseil municipal le 20 décembre 2012 et le 24 septembre 2014,

Vu la décision n* 77-010-2015 du 08 juin 2015 dispensant de la réalisation d'une évaluation environnementale, en
application de 'article R.121-14-1 du code de Furbanisme, 1a révision du P.L.U.,

Considérant que la concertation s'est déroulée de la facon suivante :
- Mise a disposition permanente d'un regisire, en mairie, sur lequel chacun a pu communiguer $es remarques
et que les &lus ont examiné au fur et 8 mesure,

- Mise a disposition des principales étapes du projet de P L.U. en mairie et sur le site intemet, le public ayant
été informé par voie d'affiches apposées en mairie, sur les panneaux dinformation et sur le site intemet de
la mise a disposition des documents,

- Réunions publiques :
* le 05 février 2013 ayant porté essentiellement sur les orientations du Projel dAménagement et de
Développement Durabiles,
= le 04 juin 2015 ayant porté sur Fensemble du projet de P.L.U.,

- Infarmations dans :
* le builetin municipal n"36 Décembre 2014
+ le Pelit Chevriard #1 de Mars 2015,
* le bulletin municipal n*37 de Juin 2015,

Considérant que ces modalités ont permis a4 chacun de prendre connaissance, au fur et 2 mesure des &tudes et du projet
at, sil I'estimail utile, de faire connaitre ses observations,

Considérant que les personnes publiques qui le souhaitaient ont été associées a Métablissement du P.L.U., sous la forme
de réunions en mairie et d'échanges de documents d'études,
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Aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal décide :
Article 1 : de tirer le bilan suivant de la concertation

La concertation relative au projet de P.L.U. s'est déroulée conformément aux modalités fixées par (a délibération fiant les
modalités de la concertation et que ses modalités ayant permis a chacun de s'exprimer, ont été satisfaisantes.

Les principaux sujets de débats ont porié sur :

les déplacements, et nolamment la circulation routiére rue Charles Pathé, ainsi que le stalionnement et
I'accessibilité,

- la création d'un réseau de voies cyclables, notamment pour relier le bourg de Chevry aux hameaux et écarts,

- le périmetre et le programme de la ZAC des Nouveaux Horizons,

- les craintes relatives a la densificalion sur le bourg,

- le logement locatif social,

- lamise en place de l'assainissement collectif dans les hameaux de Cossigny et du Plessis-les-Nonains,

- la mise en ceuvre d'orientations en faveur du développement durable et des économies d'énergie pour les futures
constructions (isolation, récupération des eaux pluviales, toitures végétalisées, habitat passif...)

lis ont nourri la réflexion et ant conduit au fur et @ mesure, 4 faire évoluer, approfondir certains &ééments du projel de P.L.U.
et valider ses principales opfions.

Article 2 : d'amméter le projet de Plan Local d'Urbanisme de la commune tel qu'il est annexé a la présente délibération.

Article 3 : de dire que le projel de P.L.U. est tenu 3 la disposition du public conformément a I'article L 300-2 du Code de
Furbanisme.

o7 %% gessee
Adopté 4 la majoritBeda B vy POUR, 5 voix CONTRE (Mmes CHAMOREAU, MAIRE, FRANCOUAL, MM ROUX,
FOUCHER).@.Qapsteqhong (MRG5 HUET, LEPEU, MAS)

.. e
. EIE.IE
« * ® Fait et délibéré en Mairie, les jour, mais et an que dessus.
. o ottt Au registre des signaturaes
lo: ~10Ck 2015 “ease® 3¢ Pour copie conforme,
Publig |8 : eede sm mﬁ © En Mairie, le 24 septembre 2015
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Bilan de la concertation réalisée entre le 30 juin 2017 et le nouvel arrét de
projet du PLU

Suite au retrait de 'approbation et de I’arrét de projet du PLU, actés par délibérations
en date du 23 mai 2017 et du 30 juin 2017, la concertation a repris.

Les modalités suivantes ont été exécutées :

e Information sur le déroulement de la procédure via une plaquette distribuée dans
chaque foyer en octobre 2017. Cette plaquette explique la situation particuliére
de la procédure PLU ainsi que les modifications apportées au dossier. Cette
plaquette expose notamment la nouvelle version de certaines OAP et la nouvelle
version du PADD.

e Mise a disposition du public en mairie, d'un registre pour consigner les
observations de la population, accompagné des différentes piéces du PLU au fur
et a mesure de leur modification.

Plusieurs personnes sont venues se renseigner en mairie et regarder les documents mis
a disposition et l’exposition PLU. Une personne a consigné une remarque dans le
registre de concertation. Cette remarque portait sur le réglement du PLU (entrée
obligatoire en facade, application des normes de stationnement du PLU) et sur le
raccordement de la rue de Beauverger au réseau d’assainissement.




Département de la Seine-et-Marne

Commune de Chevry-Cossigny

PLAN LOCAL D’'URBANISME

NOTE EXPLICATIVE DE SYNTHESE

REGU

10 NOV. 2011

“FECTURE DE TORCY
anial 71 0




A- CONTEXTE

1- RAPPEL DU CALENDRIER
23 mai 2017 : retrait de la délibération d’approbation du PLU.

30 juin 2017 : nouveau débat au sein du Conseil municipal sur les orientations
générales du Projet d’Aménagement et de Développement Durables.

2- RAPPEL DU CONTEXTE POUR LE LANCEMENT DE LA REVISION DU PLU
ET OBJECTIFS POURSUIVIS

Le dossier de PLU de Chevry-Cossigny a été approuvé le 21 décembre 2016 par le
Conseil municipal.

Depuis, le PLU a fait l'objet d’une lettre d’observation du Sous-préfet au titre du
controle de légalité demandant le retrait de la délibération d’approbation pour
cause d’incompatibilité avec le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France
(SDRIF).

Le retrait de la délibération d’approbation du PLU a été acté par délibération en
date du 23 mai 2017.

3- DEROULEMENT DU CONSEIL MUNICIPAL DU 6 NOVEMBRE 2017

Bilan de la concertation
Conformément a l'article L.103-6 du Code de l'Urbanisme, a lissue de la
concertation, le Conseil municipal en arréte le bilan par délibération.

Arrét du Projet
Le dossier définitif du projet de PLU est ensuite arrété par le Conseil municipal et
tenu a la disposition du public. C'est I'objet de la délibération de cette séance.

Commune de Chevy-Cossigny -Plan Local d'Urbanisme-Note explicative
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B- L'ARRET DU PROJET DE PLAN LOCAL D'URBANISME

Le dossier complet proposé a l'arrét par le Conseil municipal reprend les objectifs
figurant en début de cette note. Cette phase de procédure marque l'arrét de la
concertation avec la population et la fin des études nécessaires a la préparation
du projet et a son adoption.

Le projet, aprés son arrét par le Conseil municipal, sera soumis a l'avis des
personnes publiques associées et ne pourra pas étre modifié avant l'enquéte
publique.

Le dossier comporte les piéces suivantes :

. les délibérations (piéce 1),

. le rapport de présentation (piéce 2),

. le projet d’Taménagement et de développement durables (PADD ; piéce 3),
. les orientations d’aménagement et de programmation (OAP ; piéce 4),

. le réglement (piéce 5) et ses documents graphiques (piéce 6),

. les annexes sanitaires (piece 7),

. les servitudes d’utilité publique (piéce 8),

. les informations diverses (pi¢ces 9).

1- LE RAPPORT DE PRESENTATION (piéce 2)

1.1 Rapport de présentation : diagnostic communal (piéce 2.1) et les choix
retenus pour établir le PADD (piéce 3)

Ci-dessous est rappelée la synthése des enjeux communaux identifiés dans le
diagnostic par théme.

LA POPULATION

La population municipale estimée a 3995 habitants en 2017 est en augmentation
globale depuis les années 1970. On observe cependant des épisodes de
croissance forte (+6% entre 1990 et 1999) et des périodes de ralentissement.

La population chevriarde est relativement jeune.

L'évolution de la taille des ménages sur Chevry-Cossigny suit la tendance
nationale a la baisse.

LE LOGEMENT

Le nombre de logements n'a jamais cessé de croitre sur Chevry-Cossigny pour
atteindre en 2014, 1507 logements toutes catégories confondues. Le parc se
compose majoritairement de maisons individuelles. Cependant on observe une
progression du nombre d’appartements depuis 2009.

Bien que la commune ne soit pas soumise a la loi SRU et a la loi "Egalité et
Citoyenneté" de 2017, elle dispose de 121 logements sociaux.

LES DEPLACEMENTS

La commune posséde une bonne desserte routiére (RN4, RD471, RD216, RDS1E1
et RD35). La RN4 et la RD471 sont des axes classés a grande circulation.

La commune est desservie par deux lignes de bus : la ligne 6 allant jusqu’a Melun
ainsi que la ligne 16 reliant Serris a Lieusaint.

Commune de Chevy-Cossigny -Plan Local d'Urbanisme-Note explicative
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Peu d’espaces sont dévolus spécifiquement a la circulation piétonne dans le
bourg. Une liaison douce mixte piétonne et cycle existe en direction de Brie-
Comte-Robert. Enfin, trois sentes sont inscrites au PDIPR.

LES EQUIPEMENTS ET ACTIVITES ECONOMIQUES

Le territoire de la commune connait un niveau d’équipements adapté aux besoins
et a la taille de la commune. Les commerces de proximité sont concentrés dans le
coeeur du village et fonctionnent correctement. La commune dispose d’un tissu
économique assez conséquent. Les activités économiques sont insérées dans le
tissu pour une part non négligeable, et concentrées en frange ouest du bourg.

En 2017, cinq siéges d’exploitations agricoles sont encore recensés sur la
commune.

LE CADRE DE VIE

La population de Chevry-Cossigny bénéficie dun cadre de vie agréable basé sur la
diversité de ces €léments paysagers et leur qualité.

Localement, la structure paysagére de Chevry-Cossigny se compose de trois
entités : le plateau agricole, les massifs forestiers de la Brie boisée sur la frange
est du territoire et le vallon du Réveillon au nord.

Le patrimoine bati est riche avec notamment de nombreuses maisons bourgeoises
dans le bourg et des fermes isolées au sein de la plaine agricole.

L’ENVIRONNEMENT

Le territoire communal est essentiellement composé de terres agricoles qui
entourent I’espace urbanisé ainsi que du boisement de la forét de la Léchelle et de
Coubert.

Plusieurs corridors écologiques sont présents sur le territoire (dans le bourg avec
la coulée verte du ru du Reveillon ainsi que dans les boisements).

Le développement du bourg est peu contraint par des risques naturels ou
industriels : aléa retrait-gonflement des argiles moyen, aléa sismique faible,
sensibilité forte au phénomeéne de remontée de nappe limitée aux abords des
cours d’eau.

Le territoire communal est caractérisé par la présence de zones humides de classe 2
aux abords du ru du Réveillon dans le bourg et de classe 3 aux abords des cours
d'eau et dans les massifs forestiers.

Commune de Chevy-Cossigny -Plan Local d'Urbanisme-Naote explicative
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1-2 PADD (piéce 3) : orientations générales et objectifs de consommation
économe de l'espace

ORIENTATIONS GENERALES

Le projet d'aménagement et de développement durables définit les orientations
générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage,
de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou
de remise en bon état des continuités écologiques, ainsi que celle concernant
l'habitat, les transports et les déplacements, le développement des
communications numériques, l'équipement commercial, le développement
économique et les loisirs, retenues pour 'ensemble de la commune.

I1 fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de
lutte contre 1'étalement urbain.

Quatre grandes orientations pour ’avenir de la commune sont déclinées
dans le PADD de Chevry-Cossigny :
- Satisfaire les besoins actuels sans obérer l'avenir.
- Répondre aux besoins des populations sans discrimination.
- Promouvoir une utilisation économe et équilibrée de I'espace.
- Préserver l'environnement en veillant a conserver le patrimoine, améliorer le
cadre de vie et préserver les conditions essentielles a la santé des étres
vivants.

Pour répondre a ces orientations, il est envisagé de :

- organiser le développement urbain en ceuvrant pour la densification et en
privilégiant les extensions en continuité du tissu bati existant

- organiser le développement économique notamment en confortant le tissu
économique

- maintenir un niveau d’équipements performant

- organiser les déplacements

- donner toute sa place a l’agriculture

- préserver le paysage

- protéger les composantes de la trame verte et bleue

OBJECTIF DEMOGRAPHIQUE ET MODERATION DE LA CONSOMMATION D'ESPACE

L'objectif démographique communal est de 5200 habitants a I'horizon 2030. Pour
répondre a cet objectif démographique, la création de logements doit se réaliser
prioritairement en densification. Pour cela, une étude a permis d'estimer qu'il
existe un potentiel de création de 179 logements au sein du tissu constitué a
I'horizon 2030.

Cependant, afin d'atteindre l'objectif démographique communal et dans le cadre
de la ZAC des nouveaux horizons approuvée en 2008, le PLU reconduit une zone
a urbaniser, d'une superficie de 3.5 ha, située en extension du tissu.

Le volet logement du programme de la ZAC « Nouveaux Horizons » portée par la
Communauté de Communes de I'Orée de la Brie, est a prendre en considération.
Les terrains devant recevoir cette opération sont situés rue Charles Pathé, entre
la rue du Chemin Vert et le Chemin de la Butte au sud-est du bourg.

Commune de Chevy-Cossigny -Plan Local d'Urbanisme-Note explicative
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I1 est projeté la construction d'environ 120 nouveaux logements dont 30
logements sociaux environ, en extension urbaine.

Des secteurs d’extension sont dévolus aux aménagements et aux constructions
qui ne peuvent trouver place dans le tissu urbain du fait : de la volumétrie des
batiments attendus, incompatible avec le tissu urbain traditionnel, de la nécessi-
té d’éloigner les nuisances des habitants.

Afin de rester performant sur le plan économique, de nouveaux secteurs doivent
étre ouverts a l'urbanisation pour accueillir de nouvelles entreprises. Ces sec-
teurs sont localisés a I'ouest du bourg et couvrent une superficie de 10 ha en
consommation sur des terrains agricoles. Il s'agit de secteurs prévus dans le
cadre de la ZAC des « Nouveaux Horizons ».

L'économie agricole est préservée en confortant une surface dédiée a cette voca-
tion couvrant plus de 950 ha, soit 50% environ du territoire communal et avec
une volonté forte de maintenir 1'outil agricole.

L’objectif de modération de la consommation d'espaces correspond a 3,5
hectares a vocation d’habitat et a 10 hectares a vocation économique.

Commune de Chevy-Cossigny -Plan Local d'Urbanisme-Note explicative
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1-3 OAP (piéce 4) : orientations d'aménagement et de programmation
définies sur des secteurs particuliers

Les orientations d’aménagement et de programmation, élaborées en cohérence
avec le PADD, permettent a la commune de préciser les conditions
d’aménagement sur des secteurs spécifiques.

De ce fait, les opérations de construction ou d’aménagement décidées dans ces
secteurs doivent étre compatibles avec les orientations d’aménagement, c’est-a-
dire qu’elles doivent étre respectées dans l’esprit et non a la lettre.

Sur la commune de Chevry-Cossigny, le diagnostic a conduit a mettre en
évidence plusieurs secteurs a enjeux :

e l'entrée de ville sud, en venant de Brie-Comte-Robert, par la RD216. Elle
constitue la porte d'entrée dans la commune. Elle présente un caractére « rural »
par la présence des terres et des batiments agricoles et une faible densité batie.
Le végétal y est trés présent dans les parcs et les jardins ;

* les grandes propriétés qui s’inscrivent historiquement dans la ville et dont il est
nécessaire d'organiser un renouvellement urbain afin d'assurer la mise en valeur
et d'entretenir le patrimoine ;

* les secteurs d’urbanisation situés dans le périmétre de la ZAC approuvee des «
Nouveaux Horizons ». Pour l'habitat, ils concernent des terrains enclavés dans
I'urbanisation, au sud-ouest. Pour l'activité économique, ils s'établissent dans la
continuité des zones d'activités existantes, vers l'est ;

Les orientations d’aménagement et de programmation sont définies afin de veiller
a la qualité de 'aménagement de ces espaces d’un point de vue paysager et cadre
de vie et du point de vue de leur fonctionnement urbain.

De plus, une programmation de logements est imposée aux futurs opérateurs
(densité, diversité des typologies, mixité sociale), en cohérence avec les
documents supra communaux.

1-4 Rapport de présentation : Analyse de la capacité de densification et de
mutation des espaces batis - Justification des choix retenus (piece 2.2)

Le PLU de la commune doit étre compatible avec le SDRIF.

Il est concerné par lobjectif d’optimisation des espaces urbanisés. A ce titre, a
I’horizon 2030, a léchelle communale, les documents d’urbanisme locaux
doivent permettre une augmentation minimale de 10 % :

¢ de la densité humaine a l'intérieur de ’espace urbanisé a fin 2012

* de la densité moyenne des espaces d’habitat a fin 2012.

Or, la structure urbaine de Chevry-Cossigny offre un potentiel de densification
des parcs de demeures remarquables et la restructuration des anciennes
demeures, un remplissage par le comblement des vides laissés dans le tissu, un
potentiel de renouvellement urbain en cas de mutation des entreprises installées
dans le bourg et un éventuel renouvellement urbain dans le tissu bati existant.
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L’étude du tissu urbain permet de conclure que le potentiel de densification est
de 268 logements environ, dont 72 logements sociaux, en diffus, ou sur des
opérations d’ensemble encadrées par des orientations d’aménagement et de
programmation. Certaines de ces opérations ne seront pas réalisées a ’horizon du
PLU (pas de volonté de la part des propriétaires, difficultés de réalisation
diverses,...). Il convient donc par réalisme d’appliquer a ce chiffre un taux de
rétention d’1/3, ce qui porte le potentiel de logements réalisable a I’horizon 2030
dans le tissu a 179 logements.

Le potentiel de création de logements a l'intérieur de l'espace d’habitat existant
permet ainsi largement de répondre a l'objectif d’augmentation de la densité
d’habitat du SDRIF.

La prise en compte de l'environnement contribue a placer celui-ci au cceur du
processus de décision, condition dun développement durable du territoire.
S'interroger sur lopportunité des décisions d’aménagement en amont de la
réalisation du projet s’inscrit dans un objectif de prévention des impacts
environnementaux et de cohérence des choix.

C’est une démarche menée tout au long du projet de PLU, qui a pour objectif de
nourrir le projet des enjeux environnementaux du territoire afin qu’ils soient une
composante au méme titre que les questions urbaines, économiques, sociales ou
de déplacement. L’environnement est pris ici au sens large du terme, a savoir les
milieux naturels, les pollutions, les paysages, le patrimoine, mais aussi le cadre
de vie, etc.

Cette partie du rapport de présentation aborde également la justification des
objectifs inscrits au PADD, ainsi que les choix en matiére de zonage et de
réglement d’'urbanisme qui ont été effectués. Un tableau synthétique rappelle les
principales régles édictées par zone et leur justification.

Commune de Chevy-Cossigny -Plan Local d'Urbanisme-Note explicative
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2- LE ZONAGE (piéce 6) ET LE REGLEMENT (piéce 5)
[Is sont la traduction réglementaire des orientations générales du PADD.
2.1 Le zonage (piéce 6)

Le plan de zonage du PLU partage le territoire communal en zones urbaines (U), a
urbaniser (AU), agricoles (A) et naturelles (N).

2.1.1 Les zones urbaines (U) couvrent les secteurs déja urbanisés ainsi que les
espaces qui sont constructibles et desservis par les équipements. Il s'agit des
zones UA, UB et UH et UX,

. Principalement affectée a I'habitation, la zone UA, correspondant au centre-
ville, peut accueillir des constructions ayant cette destination et leurs annexes.
Elle peut également accueillir des équipements et des activités compatibles avec
I'habitat.

. Principalement affectée a I'habitation, la zone UB correspond aux quartiers
périphériques du centre-ville. Les constructions a destination de commerces,
artisanat, industrie, entrepot et les constructions agricoles et forestiéres y sont
interdites, la zone devant conserver un caractére résidentiel.

. La zone UH couvre le hameau de Cossigny et le Plessis-les-Nonains. Elle est
affectée principalement a I’'habitation.

. La zone UX correspond aux quartiers d’activités économiques.

2.1.2. Les zones a urbaniser (AU) sont les zones naturelles ou agricoles et qui,
en cohérence avec le PADD, sont destinées a étre urbanisées a plus ou moins
bréve échéance. Leur aménagement n'est envisagé que dans le cadre d'opérations
d’aménagement d'ensemble garantissant la qualité urbaine et paysagére de
l'urbanisation future en compatibilité avec les orientations d’aménagement et de
programmation.

La dénomination de ces zones permet de préciser leurs vocations dominantes.

La zone AU avec un indice « a » est affectée a ’habitat et a la mixité urbaine et
sont destinées a terme a devenir de la zone UB.

La zone AU avec un indice « X » est affectée a 'activité et est destinée a terme a
devenir de la zone UX.

2.1.3. La zone agricole (A) regroupe les secteurs de la commune, équipés ou
non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique
des terres agricoles.

La zone Azh correspond aux zones humides avérées de classe 2 de la DRIEE.

2.1.4. La zone naturelle et forestiére (N) regroupe les secteurs de la commune,
équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique, soit de l'existence d'une exploitation forestiére, soit de
leur caractére d'espaces naturels.

La zone Nzh correspond aux zones humides avérées de classe 2 de la DRIEE.



Outre la délimitation des zones urbaines (U), & urbaniser (AU), agricoles (A) et les
zones naturelles (N), les documents graphiques comportent :

. des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations
d’intérét général et aux espaces verts,

. des espaces boisés classés existants ou a créer,

. les secteurs affectés par des nuisances sonores

. les enveloppes d’alerte de zone humide potentielle de classe 3 incluant les
unités fonctionnelles de zones humides potentielles prioritaires

. les batiments pouvant faire ’objet d'un changement de destination

. les sites inscrits

. les corridors écologiques

. les lisieres non constructibles de 50 m autour d'un boisement de plus de

100 hectares

. des éléments a préserver au titre des articles L.151.19 et L.151.23 du CU :
le patrimoine bati remarquable, les espaces verts privés, les mares et plans d’eau,
les rus et les arbres remarquables.



Plan de zonage de Chevry-Cossigny
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2.2 Le réglement (piéce 5)

Chaque zone identifiée au plan de zonage du PLU est associée a un réglement qui
fixe, en cohérence avec le projet d’aménagement et de développement durables,
les régles générales et les servitudes d’utilisation des sols.

Le réglement comporte des dispositions générales, des articles par zone et des
annexes (lexique, palette de nuance pour les facades et les fiches sur la
végétation de Seine-et-Marne).

Principales dispositions générales

Dispositions particuliéres pour la protection du cadre bati et naturel
Certains éléments batis ou naturels sont protégés au titre des articles L. 151.19
et L. 151.23 du Code de 1'Urbanisme. Il s'agit de préserver le patrimoine
architectural, urbain et paysager de la commune en soumettant leur suppression
a autorisation.

Site inscrit

Il s’agit de préserver les sites inscrits en soumettant les maitres d'ouvrages a
l'obligation d'informer 'administration de tous projets de travaux de nature a
modifier I'état ou l'aspect du site.

Essences végétales
Pour des motifs sanitaires et de préservation du paysage et de l'environnement
communal, toutes les espéces exotiques, invasives ou exogénes sont a éviter.

Destination des locaux
Ces destinations doivent étre prises en compte pour 'application du réglement et
de ses documents graphiques.

Réglement de chaque zone

Il comporte 14 articles :

Article 1 Occupations du sol interdites.

Article 2 Occupations du sol soumises a conditions.

Article 3 Accés et voirie.

Article 4 Réseaux et Assainissement.

Article 6 Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques.

Article 7 Implantation des constructions par rapport aux limites
s€éparatives.

Article 8 Implantation des constructions sur une propriété.

Article 9 Emprise au sol des constructions.

Article 10 Hauteur maximale des constructions.

Article 11 Aspect et abords des constructions.



Article 12 Stationnement.

Article 13 Aires de jeux et de loisirs - plantations.
Article 15 Performances énergétiques et environnementales.
Article 16 Communications électroniques.

Les grands principes réglementaires

La mise en ceuvre des dispositions et outils doit prendre en compte les situations
existantes, mais surtout satisfaire les objectifs du P.A.D.D.

Les dispositions réglementaires doivent donc s’attacher a :

- permettre la réalisation de 550 logements environ dont 430 logements
environ en densification et 120 logements en extension sur le secteur d’habitat de
la ZAC des « Nouveaux Horizons »,

- organiser la densification sur le bourg et poursuivre la mise en ceuvre du
parcours résidentiel,

- ceuvrer pour l'utilisation des énergies renouvelables dans les modes de
construction,

- rééquilibrer 1'habitat et 'emploi en développant les zones d'activités et en
confortant l'offre de commerces et de services en centre bourg,

- mettre en valeur les entrées de ville en affirmant leur caractére urbain,

- conforter les équipements publics et d'intérét collectif et prévoir de
satisfaire les besoins complémentaires,

- réorganiser le schéma de circulation sur la commune pour optimiser les
déplacements inter-quartiers, renforcer les liaisons douces et désenclaver les
zones d'activités,

- préserver l'agriculture,

- conserver les grandes entités paysageres,

- protéger la Trame Verte et Bleue,

- mettre en valeur le patrimoine bati.

3- LES ANNEXES (piéces 7, 8, 9)

Les annexes du dossier de PLU sont listées ci-dessous :
7. Les annexes sanitaires

8. Les servitudes d’utilité publique

9. Les informations diverses
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